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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea contractului de inchiriere a unui spatiu
de birouri in Cartierului Rezidential Cosmopolis

Luénd in considerare expunerea de motive a viceprimarului si raportul
administratorului public;

Avand in vedere adresele cetitenilor, locuitori ai Cartierulu; Rezidential
Cosmopolis;

Avand in vedere oferta cu nr. 18605/03.09.2020, precum si procesul verbal din
04.09.2020,

Avand 1n vedere prevederile capitolului V privind contractul de locatiune din
Legea 287/2009 privind Noul Cod Civil;

In conformitate cu prevederile art. 123 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Consiliul local al comunei Stefanestii de Jos — judetul Ilfov,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba contractul de inchiriere privind inchirierea unui spatiu de birouri
pe raza comunei Stefanestii de Jos, Cartierului Rezidential Cosmopolis, ce va deservi
ca birou de taxe si impozite locale si registraturd, ce constituie anexa nr. 1 la prezenta
hotarare.

Art. 2 Se imputerniceste dl. Stefan Ionel Robert, primarul Comunei Stefanestii
de Jos, pentru semnarea contractului de inchiriere, anexa la prezenta hotirare.

Art. 3 Primarul Comunei Stefinestii de Jos, prin intermediul compartimentelor
si birourilor de specialitate, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotéarari.

Art. 4 Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotirari
in conditiile legii.

_INITIATOR,
/" VICEPRIMAR

/

/GHEORGHITA MIRCEA

.,
~

il Vizat,
|/ SECRETAR GENERAL A@L MUNEI
GAFTON Lori reea



CONTRACT DE INCHIRIERE

nr. /

CAP.1 PARTILE CONTRACTANTE
Subscrisa:

1. S.C. BB CIV Scandinavia S.R.L. cu sediul social in comuna Copaceni,
str. Balastierei, nr. 1, judet Ilfov, nr. de ordine in registul cometului
J23/589/2015, legal reprezentatd prin dl. Bem Cristian, in calitate de
Administrator, denumit locator,

S1
2. PRIMARIA COMUNEI STEFANESTII DE J 08, cu sediul in Comuna

Stefanestii de Jos, sos. Stefanesti nr.116, Judetul Ilfov, prin primar Stefan
Robert lonel, in calitate de locatar,

CAP.1I  OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. LOCATORUL inchiriazi LOCATARULUI o cameri de 60 mp
la etajul 1 al imobilului situat in comuna Stefinestii de Jos, str. Linia de
Centura nr. 50, parcela 337, tarla 44, jud. Iifov, proprietatea BB CIV
Scandinavia SRL.

Art. 2. Imobilul inchiriat si cheile acestuia se vor preda pe baza de proces
verbal de predare — primire dupa semnarea contractului de subinchiriere.

CAP.III DURATA CONTRACTULUI
Art. 3. Perioada contractuali este de 2 anj de 1a data semnirii contractului.

La implinirea perioadei contractuale, partile contractante sunt de acord si
negocieze prelungirea prezentului contract. Tacita relocatiune este exclusi.

CAP.IV  PRETUL $SI MODALITATEA DE PLATA A CHIRIEL
Art. 4. Pretul chiriei este de 600 euro/luni + TVA.

Plata chiriei se face n lei la cursul de schimb leu/euro comunicat B.N.R. in data
efectudrii platii.

Plata chiriei se va face in intervalul 01-05 ale fiecirei lui, pentru luna
respectiva.




CAP.V PREDAREA SPATIULUI, STAREA SPATIULUI

Art. 5. Predarea - primirea spatiului se face la data de pe baza unui
proces verbal de predare-primire semnat de ambele pérti contractante care va
consemna starea fizicd a spatiului inchiriat, dotérile acestuia, precum si citirea
contorului de curent electric.

Procesul verbal de predare-primire va constitui Anexa A la prezentul
contract.

Orice alte lucrari de maenajare sau modificari la spatiul inchiriat se vor
executa in urma obtinerii unei aprobdri in scris din partea Locatorului. In caz
contrar, locatarul, pe cheltuiala sa, se obligd si aduci spatiul la starea initial.

CAP. VI OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art. 6. LOCATARUL se obliga:
a) sa predea locuinta in stare normall de functionare;

b) sd efectueze lucriri de intretinere, reparatil sau inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva;

c) sa-1 anunte pe locatar dacd inceteazd contractul de inchiriere incheiat cu
proprietarul.

CAP. VII OBLIGATIILE LOCATARULUI
Art. 7. LOCATARUL se obligi:

a) sd foloseascd bunul inchiriat potrivit destinatiei rezultate din prezentul
contract;

b) s& execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce ii
revin;

¢) sé plateascd chiria In cuantumul si la termenele stabilite prin prezentul contrat;

d) la incheierea duratei contractului, si restituie bunul inchiriat in starea in care
I-a primit, adica in stare buna.




CAP. VIII INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8. Prezentul contract inceteazi:
a) la Implinirea termenului;

b) Prin acordul de voint al partilor intervenit tnainte de Implinirea perioadei
contractuale :

c) prin rezilierea contractului de catre parti in caz de neexecutare a obligatiilor
din contract, cu notificare prealabild prin posti recomandati, cu 60 de zile inainte
de rezilieres;

d) la incetarea contractului de Inchiriere dintre locatar si proprietar.
CAP. IX CLAUZE FINALE

Art. 9. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre pértile contractante.
Art. 10. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integrant3

din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala
dintre acestea, anterioari sau ulterioard incheierii lui.

Art. 11. Prezentul contract s-a incheiat intr-un numar de 2 exemplare, cate unul

pentru fiecare, astizi ................ , data semnarii lui.
LOCATOR LOCATAR
S.C. BB CIV Scandinavia S.R.L. PRIMARIA COMUNEI
STEFANESTII DE JOS
Administrator
BEM Cristian PRIMAR

STEFAN Ionel Robert
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HOTARAREA NR. /

privind aprobarea contractului de inchiriere a unui spatiu
de birouri in cartierul rezidential Cosmopolis.

Ludnd In considerare expunerea de motive a viceprimarului si raportul
administratorului public;

Avénd in vedere adresele cetdtenilor, locuitori ai Cartierului Rezidential
Cosmopolis;

Avénd in vedere oferta cu nr. 18605/03.09.2020, precum si procesul verbal din
04.09.2020,

Avénd in vedere prevederile capitolului V privind contractul de locatiune din
Legea 287/2009 privind Noul Cod Civil;

In conformitate cu prevederile art. 123 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Consiliul local al comunei Stefanestii de Jos — judetul Ilfov,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aprobd contractul de Inchiriere privind inchirierea unui spatiu de birouri
pe raza comunei Stefinestii de Jos, Cartierului Rezidential Cosmopolis, ce va deservi
ca birou de taxe si impozite locale si registraturd, ce constituie anexa nr. 1 la prezenta
hotarére.

Art. 2 Se imputerniceste dl. Stefan Ionel Robert, primarul Comunei Stefanestii
de Jos, pentru semnarea contractului de inchiriere, anex la prezenta hotirére.

Art. 3 Primarul Comunei Stefinestii de Jos, prin intermediul compartimentelor
si birourilor de specialitate, va asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotaréri.

Art. 4 Secretarul general al comunei va asigura comunicarea prezentei hotirari
in conditiile legii.

PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
GAFTON Corina Andreea

Consilieri prezenti: [a sedinta extraordinari din data de 10.09.2020.
Cu un numir de voturi “pentru” din 12 consilieri in functie.

Cu un numir de voturi “impetriva” din 12 consilieri in functie.

Cu un numir de “abtineri” din 12 consilieri in functie,




Primaria comunei Stefanostii - N}
]

EXPUNERE DE M OTIVE Z:O)‘Lunaaﬂﬁ.ag%

Urmare a solicitérilor constante ale cetatenilor locuitori ai Cartierului Rezidential
Cosmopolis privind infiintarea unui birou de taxe si impozite locale in interiorul
complexului rezidential, precum si disponibilitatea domnului Bem Cristian,
administrator al societdtii BB CIV Scandinavia SRL, proprietar al unui imobil de
birouri in cadrul Cartierului Rezidential Cosmopolis, de a inchiria institutiei noastre un
spatiu adecvat pentru deschiderea unui birou de taxe si impozite locale si registratura,
propun aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea contractului de inchiriere a

unui spatiu de birouri.

INITIATOR,

—V‘ICE%IMAR
GHEORGHITA MIRCEA
Wf’




Primaria comunei Stefanesty —}

v AL .
Zi,.......az...i.una. 6#&%

RAPORT DE SPECIALITATE

Ca urmare a necesitatii inchirierii unui spatiu de birou pentru deschiderea unui
birou de taxe si impozite locale si registraturd in Cartierul Rezidential Cosmopolis,
precum si faptul ca s-au purtat discutii si negocieri cu un proprietar al unui imobil de
birouri pentru a obtine un pret de chirie conform preturilor de piatd pentru zona
respectiva, in conformitate cu prevederile legii 287/2009 privind Noul Cod Civil si
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, consider ca este oportund aprobarea
proiectului de hotdrare privind aprobarea contractului de inchiriere a unui spatiu de

birou.




APROCES - VERBAL
Incheiat azi 04.09.2020

Prin prezentul proces verbal se constanta ca pe data de 04.09.2020 a avut loc
intalnirea reprezentantilor Primariei comunei Stefanestii de Jos cu domnul Bem
Cristian, administrator al BB CIV Scandinavia SRL, in vederea discutirii si
negocierii asupra ofertei privind inchirierea unui spatiu de 60 mp, ce va deservi
ca birou de taxe si impozite locale si registraturd in incinta complexului

rezidential Cosmopolis.

In urma negocierilor, s-a ajuns la un acord privind un pret de 10 euro mp
pentru un spatiu de 60 mp si o perioada contractuald de 2 ani, cu conditia
aprobarii acestuia de cétre Consiliul Local prin HCL.

Termenii sus mentionati au fost agreati de citre ambele parti.

BB CIV Scandinavia SRL




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI STEFANESTII DE JOS
Sos. Stefiinesti nr. 116, Comuna Stefinestii de Jos, jud. lifov
Tel/fax: 021-361.35.29
www.primariastefanesti.ro ; office@primariastefanesti.ro

NR. REG. 18605/04.09.2020

Catre: BB CIV Scandinavia SRL
CUI: 34140084

Ca urmare a adresei dvs. nr. 18605/03.09.2020, prin care va aratati
disponibilitatea de a ne inchiria un spatiu de 60 mp situat in complexul
rezidential Cosmopolis, v invitdm 1n cursul zilei de astdzi, 04.09.2020, pana la

orele 13.30, pentru a discuta si negocia asupra ofertei prezentate.

|

ADMINISTRATOR PUBLIC,
HONAKISEIYXAN Vahe
9




S.C. BB CIV Scandinavia S.R.L.

CUI 34140084 J40/23/589/2015

Sat Copaceni, Strada Balastierei, Nr. 1
- 3 W e Priméria ¢ unetSlefanes' de '

Comuna Copiceni, IlIfov, Romania 7@

Nr.

Zi.. O 2) Luna()a f-gag)oi

ciatre: Primiria Comunei Stefinestii de Jos, Ilfov
in atentia: dlui primar
consiliului local al comunei Stefianestii de Jos

Domnule Primar,

Referitor la discutia purtata la sediul Primériei Comunei Stefanestii
de Jos in prezenta dlui administrator public, v comunic ci societatea pe care o
reprezint este dispusi si cedeze in baza unui contract de inchiriere suprafata de
60m? din imobilul situat la adresa Tarlaua 44 Parcela 337 — Complex
Cosmopolis avind numéir cadastral / numir topografic 53211 pentru a servi ca
birou de taxe si impozite locale si registratura.

Pretul oferit este de 12 € / m?+ TVA.

in situatia In care apreciati afirmativ oferta va rog si mi contactati la adresa de
mai sus, email cristibem72@yahoo.com numir de telefon 0740 842 682

Cu deosebita consideratie,
Bem Cristian — administrator




OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI

[IANIA

- OFICIUL REGISTRULUI COMERTULUI

MINISTERUL JUSTITIEI e LU DEPELANGATRIBUNALUL.JOU...ooiioioiiii
CERTIFICAT DE INREGISTRARE

- Firmi BB CIV SCANDINAVIA SRL ' L _ T o
Sediu soctal: Sat Copiiceni, Comuna Copédcen, Strada BALASTIERE] Nr. 1, Judet Iifov

Activitatea principala: 0150 - Activitati in ferme mixte (cultura Vegetalé combinati cu c.reste’réa '

animale!oi‘) '
Cod Unic.de'anegistraFe: . 34140034 din data de: 23.02.2015 ' !1
bl “ N ) ) " " N . ;“‘
_———-.__\ ."‘. "\__ ’ l‘ et
Nr. de ordine in registra] comertului:  J23,/589/23.02.2015 DIRECTO R’
Data eliberarii: ? B {m .
“gH- 7015 ‘

Seria ‘BNr. 3324544

Tipdrit ta CN, “lmprimeria Magonali” §.A.
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CARYE CARTE DE ID2

) !TATE IDENTITY
e 7ovR3on i 1T eI T
CHP
Mume Nom Last eare GSVQB
BEM
Prenume Prenom.First name
CRISTIAN
CalatememauonaI|teﬁNalmnanty Sex/Sexe:Sox
Romanéa / RoU M

Lee nastera/Lieu de naissance/Place of birlh

Jud.VL Ors.Horezy

Domiciliu/AdresSse/Address

Jud.IF Ors.Voluntardi

s
Str.Erou Nita Pintea nr.1J
863 IF  Emisa ceibeivree par/issued by valabilitatesvalidite. Validity
e SPCLEP Voluntari 07.10.18-23.11.2028

IDROUBEM<<CRISTIAN<<<<<<<<<<<<<<<<<<
IF632736<OROU72‘11232M281123510111024
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f"f PROCES-VERBAL DE RECEPTIE
la terminarea lucririlor

g) ‘?é\ din .. \@PO

-------------------------

puvmd execupa lucrarilor de constry c’;.u aferente
Q de’ 27053~

““:P[f??r/(‘ AL ) Tis ;@L«/Cf/ Q/A’%’Wc/

.............................................................................................

/5725?“/5‘} I—T/&Z_H ...... Z./ ...................................
.. lucréri executate In cadrul Contractului nr. AT\ 1 1 9 A I, incheiat intre
........................................... — Pm@?s
1. Imobilul care face obiectul 1nvest1pe /j 1de{ﬁz cé dupd.cum grme 73: /‘\_
s é ( ) /1 w
S ) / ("
- adresa administrativ:...../ 1!-1,§V/ ....... LWV’,;"C\J\W ...... A% f
- numir cadastral/numar topografic:.............. P S /é ..................................
- numir carte funciarfi.....cccenviini e F ..... fo’ ........................................... (\.5 .......
-, 2 Lumaule fo execu te oriza@iei de COX*}{QJUU%DI 7( , eliberatd de..’r ...’.‘?’Hf*.-. (<
.............. Jadata de 5. S £ %0, cu valabilitate pé

-----------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------

----------------------------------------
........................................

........................................

. VRTRY
5. Secretariatul a fost asigurat de .......... & .g’” //[ L /J gy/ (\r &11?1—1‘&6 de
santier autorizat in domeniul/domeniile ...\ 04 Autorlzatle nr, /

6. Constatarile comisiei de receptie la telamnaxea iuczauim

6.1. Capacitai fizice realizate {ov / Y

6.2. Nu au fost remediate aspectele consemnate in Procesul-verbal de suspendare a procesului de
receptie la terminarea lucririlor, inclusiv cele rezultate In urma expertizelor tehnice, ridicdriior
topografice, incercarilor suplimentare, probelor, masuratorilor §i altor teste solicitate, in termenul de
remediere, cuprinse in lista din anexa nr. 1 la prezentul proces-verbal;




};ﬁ/:; fost realizate misurile previzute in avizul de securitate la incendiu §i in documentatia

;éutie din punct de vedere al prevenirii si al stingerii incendiilor, cuprinse in lista din anexa nr.
sprezentul proces-verbal

;6 4. Lucrérile cuprmse in lista din anexanr. 3 la prezentul proces—verbal prezintd vicii care nu pot

11 { inlaturate si care prin natura lor implicd nerealizarea uneia sau a mai multor cerinte fundamentale,

“ caz in care se impun expertize tehnice, reproiectiri, refaceg)g? d,mrez% 51&3

6.5. Valoarea finald a lucririlor executate este de ........ Q. 8L N a8 . lei (farA TVA)
e e cveneens lei (cuTVA)
6.6. Perioada de garantie ......cconrvvereerunn reeerratererr e a e aantbrannaaerns vereeres

6.7. Alte constatari, inclusiv ca urmare a sohcltarﬂor suplimentare ale comisiei (nu s-a putut
examina nemijlocit constructia, se constatd cd luctdirile nu respectd autorizafia de construire,
reprezentantul autoritifii administrafiel publice competente care a emis autorizatia de
construire/desfiintare, al Inspectoratului de Stat in Constructii - I.S.C., al directiilor judetene pentru
culturd/Directiei pentru Culturd a Municipiului Bucuresti sau al inspectoratelor judefene pentru
situafii de urgen{s propun respingerea receptiei etc.):

7. In urma constatirilor ficute, comisia de recepfie decide:

g ‘ .« . w
}iadrmterea receptiei la terminarea lucrarilor
[1 respingerea receptiei la terminarea lucrérilor

8. Comisia de receptie motiveazi decizia luatd prin:

10. Prezentul ploCé ver%l contmand & file si .70 anexe numerotate, cu un total de.Qrﬁle, a
fost incheiat astdzi Sam a0 S8 S Zin L exemplare.
11, Alte Mmenfiuni .oovvvvieniimi . .

Comisia de receptic

gﬁ%ﬁ%vﬁ‘/@&‘ /AQ'W (‘Cp"}mﬂmdﬁ

(semnétura)

i

Membri: Onrw_m
R B Ry H@/J@M@?
@C ORI 6 . DR

fout  JUDETUL ILFOV
| PRIMARIA COMUNE]
g e \SIrEFANESTITDE JOS

AT SPBENGECHIMBARE

Sh ex.@:} G\u!onzaf C":f‘""’!“’:r‘-‘
@? 20[

Tehnician Grhanlsm 8l
amenajar,ea» Horjubai

..%f%;gﬁsfa;::::t.ﬁm@oi- e 7ol
Al;i patticipantt;

,P o /ﬁf‘@ ™

reeu --. ooooooooooooooooooooooo
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA STEFANESTII DE JOS

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 76 din 27.07.2018

Ca urmare a cererii adresate de BB CIV SCANDINAVIA SRL prin reprezentant: BEM
CRISTIAN , cu domiciliul/sediul in Judet ILFOV Localitate SAT COPACENI , COM. Copaceni , Strada
BALASTIEREI, Nr 1, inregistratd la Nr. 7683 din 27.07.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
Executarea lucrarilor de CONSTRUIRE pentru:
CONSTRUIRE 2 IMOBILE - P SI P+1E, SPALATORIE , SERVICII REPARATII AUTO ST
BIROURI , CAFENEA - UTILITATI
Sc = 662,99 mp; Sd = 1119,10 mp; Su = 999,17 ; Hmax = 8,45 m.
- categoria de importanta C -

Pe imobilul situat in com. Stefanestii de Jos , identificat prin nr. cad. 53211- C1 , si inscris in C.F. nr. 53211,
Tarlava 44 , P. 337, aflat in posesia firmei BB CIV SCANDINAVIA SRL conform extrasului de C.F. nr. 108958
/ 24.04.2018 , se vor constriiii 2 imobile P si P+1E , spalatorie , servicii reparatii auto si birouri , cafenea in
conformitate cu P.U.G. aprobat prin HCL nr. 22 /2011 si in baza C.U. nr. 181/ 14.09.2017 .

SISTEMUL CONSTRUCTIV : CONFORM PROIECT NR. 106 /2017 .

Daca in timpul executiel apar situatii care nu au fost prevazute in proiect va fi anuntat imediat proiectantul pentru
rezolvarea lor. La executie se vor proteja retelele tehnico — edilitare de distributie a gazelor naturale , termoficare,
apa, canal, retele electrice si de telecomunicatii, caile de rulare si de instalatiile aferente transportului comun. Este
obligatorie expunerea panoului de identificare a santierului de constructii conform modelului. Executantut si
beneficiarul lucrarilor au obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor sifsau a utilgjelor din incinta
organizarii de santier pe caile publice.

- lucréri in valoare de 895,280,00 lei.

- In baza Documentatiet tehnice - DT, pentru autorizarea executdri fucrdrlior de CONSTRUIRE {DTAC + DTOE) nr.(6): 106 din 2017 , a
fost elaboraty de 5C ACON DESIGN PM SRL cu sediul in jud, ILFOV, loc./Jcom, -, AUROREI, ar. 2, bl. A6, ap. 705, respactiv de MOHSIN
MOHAMED arhitect / conductor arhitect cu drept de semn8turd, inscris in Tabloul Nagional al Arhitectilor cu nr, 4446 , in conformitate cu
prevederile Legli.nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiel de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Fillalef teritoriale
BUCUREST! a Ordinulul Arhitectilor din Roménia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOQARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnicd - D.7. (D.T.A.C. + D.T.O.E. sau D.T.A.D.} - vizat8 spre neschimbare -, impreund cu toate avizele gl acordurile
cbtinute, precum s actul administrativ al autorititli competente pentru protectia medliului, face parte integrantd din prezenta autorizatie.
Nerespectarea Intocmal a documentatiel - D.7. vizatd spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurllor obtinute) constituie Infractiune

sau contraventie, dupd caz, in temeiul prevederilor art. 24 alin, (1), respectiv ale art, 26 alin. {1} din Legea nr, 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. {£5)-{15") din Legea nr., 50/199%1 si cu respectarea legisiatiei pentru aplicarea Directivel Consilivlui
85/337/CEE (Dlrectiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, in situatia in care in timpul
executdrii lucrdrilor si numai in pericada de valabilitate a autorizatieli de construire survin modificdrl de temd privind lucrdrile de cnstructii
autorizate, care conduc la necesitatea modificiril acestora,tituiarul are obligatia de a solicita o nou# autorizatie de construire,

B. Titularul autortzatiei este obligat:

1, si anunte data inceperii lucriirilor autorizate, prin trimiterea Ingtiing4ril conform formularulul anexat autorizatiel la autoritatea administratiei publice
locale emitentd a autorizatiei;

2. s5 anunte data inceperti jucrdriler autorizate, prin trimiterea fnstiintdrii conform formularulul anexat autorizatlei |a inspectoratul in construciii al
judetutui Ilfov, impreuns cu dovads achitdrii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizatd a lucrdrilor de constructii si instalatil aferente acestora;




3. 58 anunte data finalizril lucrdrilor auterizate, prin trimiterea ingtiinidrit conform fermularulul anexat autorizatiei le inspectoratul in constructil
detului llfov, odatd cu convocarea comisiel de receptle;

4. sa pdstreze pe santier - In perfect’ stare - autorizatia de construire sl documentatla tehnicd - D.T. (D.T.A.C.+D.T.0.E./D.T.A.D.) vizatd spre
himbare, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legil, pe toatsi durata executdrll lucririlor;

5. in cazul in care, pe parcursul executdrii lucrdrilor, se descoperd vestigll arheologlce {fragmente de zidurl, ancadramente de golurl, fundatii,
e cloplite sau sculptate, oseminte, invantar monetar, ceramic etc.}, & sisteze executarca lucrdrilor, 88 la masuri de pazé sl de protectle si s& anunte
flat emitentul autorizatiei, precum §i directla judeteans pentru culturd, cufte si patrimoriu; R

6. s& respecte conditiile impuse de utilizarea i protejarea domeniului public, precum sl de protectie a mediulul, patrivit normelor generale gl
g;

7. 58 transporte 13 .ovvvieenns renrrisrnrrersera PO (se completeaza de citre emitent) materiatele care nu se pot recupera sau valorifica,
ase in urma executdrll lucrérilor de constructil;
8. 54 desflinteze constructiile provizoril de santier in termen de .......... zile de fa terminarea efectivd a lucrésilor;

9, |a inceperea executiel lucririlor, s3 monteze la loc vizibll "Panoul de identificare a investitiei" (vezl anexa nr. 8 |la normele metodologice);

10. |2 finalizarea executiel lucririlor, s& monteze "Plicuta de identificare a tnvestitie!”;

11, 1n situatia nefinalizérli lucrérilor n termenul previizut de autorizatle, s¥ solicite prelungirea valabilitsti acesteia, cu cel putin 15 zile inaintea
ienului de expirare a valabillt8tii autorizatiei de construire/desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrdrilory;

12, sd prezinte "Certificatul de performants energetic3 a ciiidirii" |a efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor;

13. 58 solicite "Autorizalia de securitate Ja incendiu” dup# efectuarea receptiei la terminarea lucrrilor sau inainte de punerea in funciiune a
rior pentru care s5-a obtinut "Avizul de securitate la Incendiu”;

14, 58 regularizeze taxa de zutorizare ce revine emitentulul, precum 5i celelalte obligatil de plata ce & revin, potrivit legil, ca urmare a realiz&cli
stitiei;

15. 58 declare constructlile proprietate particulars realizate, in vederea impuneril, la orgenele financiare Leritoriale sau la unitdtlle suberdonate
tora, dup8 terminarea lor completd si nu mal tarziu de 15 zile de la data expirdrii termenului de valabllitate a autorizatiei de construire/desfiintare
usty durata de executie a lucrdrilor),

C. Durata de executie a |ucririlor este de 12 luni  luni, calculaty de la data inceperii efective a lucririlor (anuntats in prealabil), situatle in care
1ada de valabilltate a avtorizatiel se extinde pe intreagh duratd de executie a lucririlor autorizate,

D, Termenul de vatabilitate a autorizatiel este dgf 12 unl  [uni de fa data emiterdl, interval de timp in care trebufe incepute lucrérile de executle
rizate,

PRIMAR,
Stefan Ionel Robert
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Responsabil Url

“a,

Taxa de autorizare in valoare de 89523)0 lel a fost achitatd conform O.P. / 05.06.2018 .
Prezenta autorizatie a fost transmisd solicitantului direct/prin posts 12 data de .vueeiieenen, NS0LHLE de v f (L0, -7 exemplar(e) din
documentatia tehnicd, impreund cu avizele §i acordurile obginute, vizate spre neschimbare,
In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii fucririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completdrile uiterioare,
Se prelungeste valabiiitatea Autorizatlel de construire/desfilntare
defadata de ..oovviivmerriviininiennieiannn, . PANE 12 dBEA A8 v e s es v s en e neanas

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabliitatii nu este posibild, solicitantul urménd s§ obtind, in conditille legii, o altd autorizatie de
construire/desfiintare.

PRIMAR, SECRETAR,
Stefan Ionel Robert Grecoff Maria

Responsabil Urbanism
si Amenajarea Teritoriului
Dorobantu Sorin

Data prelungirii valabilitati ....ocoveciiiiscrvivirenioniinnes
Achitat taxa de ...ccornvervnnennn lei, conform Chitaatei nr. ......,..... aiN e .

Transmis solicitantului la data de .....oooivereviennes ... direct/prin postd.




ROMANTA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA STEFANESTII DE JOS

CERTIFICAT DE URBANISHM
Wr. 181 din 14.09.20%7

in scopul : obiinerii Autorizatiel de Construire pentru 2 Imobile P si P+1,.
Snalatorie, Servicli Reparatil Auto si Birouri, Cafenea — Liilitati IZ et

Urmare cererii adresate de BB CIV SCANDINAVIA S.R.L. cu domiciliul®) in judetul

Iifov, comuna Copaceni, Sat Copaceni, cod postal ... Str. Balastierel, Nr. 1,
telefon/fax..cociien.ns v emmail v, .‘...,.....anegis‘tra'té fa Nr. 7148 din 031.09.2617.

pentru imobilul - teren sifsau consnructn - situat in judetul Iifov, mumcmlul/orasui/comuna Stefanastii
de Jos satul Stefanestil de Jos, sectorul , cod postal ............e. strada nr. bl .sc .. et.... ap..........ll

Sau identificat prin ®). Tarla 44, Parcelz 337, Nr, Cad. 53211, C.F. Nr. SSEH_E

in temeiul reglementdritor documentatiei de urbanism nr. opO_/zi)O? faza PUG/PUZ/PUD aprobatd cu
Hotérérea Consilivlul Local Stefanestli de Jos nr. 22 /31.05.2011.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1981 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil, republicata,
cu modificariloe si completarile ulterioare,

SE CERTUFICA:

1L REGIMUL JURIDBIC: Terenul in suprafata totala de 12.408mip cu Nr, Cad. 53211 si inscris in C.F. Nr.
53211 este situat in intravilanul aprobat prin PUG cu hotararea nr. 22/31.05.2011 a Coensiliului Local
Stefanestii de Jos si esie propristaiea firmei 88 CIV SCANDINAVIA SRL conform COI"IU"::C[UELH de Vanzare
Cumparare Nr. 605 din 25.04.2016 B.N.P. icsep Crictina Mihaela.
Se va soliciia acordul bancii TRANSILVANIA SA CLUJ NAFOCA.

2.REGIMUL ECONCILE: Folosings actuzld | Curll, Constracili;

3.REGIMUL TEHNIC: potrivit reglementarijor din noul Plan Urbanistic General ai comunei Siefanestii de
Jos reactualizat si aprobat cu HCL 22 din 31.05.2011, terenu] propus este situat in UTR Miad — zona
mixta: Locuire individuala si colectiva, spatii verzi, institutii publice si servicii. POT maxim 30%, CUT
maxim 1.2, regim maxim de ialtime P4+2E, spatii verzi: vor fi plantate in spatiul de retragere fata de
aliniament, arbori in proportie de min 40% formand o perdea vegetala ape tot frontal incintei la latimea
minima de 3m.

Potrivit RLU-PUG-DEZVOLTARER ZONELOR CONSTRUITE-RESTRICTIT se instltule zone de
protectie cu interdictie de construire definitiva san temporara pana la intocmire PUZ conform
plansel REGLEMENTARE: pentry retes majors distribuiie gaze ~ 50 m. din ax
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru obtinerea autorizatiei de
construire.

Certificatul de wy ioa plsm i tine los da suterizatle de construire/ destilntars si nu confera
dreptul de 2 eavecuta fucrari de consteuetil




4. OBILIGATI ALE TE?ULABULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:

in scopul elabordrii decumentatiei peniru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de censtruire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru proteciia mediului. Agentia Nationala de Protectia Mediului Bucuresti, Siv. Alesa Lacui Morii nr. 151, sector 6, Bocuresti,

In aplicarea Directive: Consiliulm 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra medinlui, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CE i prin Directiva Consiliului i Parlamentuiui European 2003/35/CE privind participarea publicului 1a elaborarea anumitor planuri i
programe n legatura cu mediul §1 modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, & Directivei 85/337/CEE si a Directivei $6/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatiz de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i si decida, dups caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra medpului

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere & acordului de mediu se desfiigoard dupa emiterea centificatului de urbanism,
anterior depunerij documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii la autoritatea administraties publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste mecanismat
asigurdrii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord eu rezuitatele
consultirii publice

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta [a autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale & investitiel si stabilirii necesitatil evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii ritizie se va emite actul administrativ al
autoritatii competenie peniru protectia mediului.

In sifuatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediuluf stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are
abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii luerarilor de constrictii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derufarii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente,
5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA PE URMATOARELE DOCUMENTE:

2) Certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlulul esupra imobilului, teren sifsau constructii (copie legalizata); exiras de carte funciara actnalizat; acord de construire
de la banca.

cydocumentatia iehnica - B.7., dupz caz :

IXKIDTALC LIDTOE 1.1 DTAD.

d)Avizele si acovdurile stabilitate prin certificatul de urbanism :

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

X[ alimentare cu apd {| alimentare cu energie termica

|X| canalizare [X} alimertare cu energie electrica
|X| gaze naturaie [X| Transgaz

JX| salabritate | | transport urban

d.2)avize siacorderi privind:
[X| siindtatea populatiei
|X| pompieri
d.3)avizefacorduri specifice 2ie administrafiei publice centrale sifsan ale serviciilor desceniralizate ale acestora:
- Apele Romane, Acerdn! Bancii pentro Investitie.
d.4) Studii de specialitaie:
referate geotebnic ; referat verificator atestati, scheme tehnice pentru instalatl, insetite de memeorii si referate,
e) actul administrativ al auteritatii competente pentru protectia medivlui
f) dovada privind achitarea taxelor legale, dovada O.AR. in original, deviz estimativ al lucrarilor
g) taxa peniru autorizatia de construire (primariz Stefanestii de Jos)

Prezentul certificat de urbanismy are valabilitate de ....12......luni de la data emiterii.

PRIMAR,

Achitat taxa de- 64,03 lei 'cor{iform chitanta nr. 0006484 din data de 01.09.201 7.
Prezentu! certificat de urbamsm a fost wansmis solicitantului direct/prin postd la data de ..
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executinii huerdrilor de construc;u republicata,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULU: DE URBANISM
deladatade ... ... .pdnd ladatade ... ... .

PRIMAR, SECRETAR,
Stefan Tonel Robert Tuzbia Tudgr

Respousabil Urbarisip i
Amenajarea Teritoriului
. . Berobantu Sorin
Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabiliagii nu este posibila, solicitantul urmang si obtindy In conduiile legii, un alt certificat de urbanism. % = ™
Data prelunglru valabilitatii: . .
. f.Aehliat taxade ..o ]ex conf{)rm chitanei nr,

vy -




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

intre:

- Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L., societate cu personalitate juridicd roménd, a
ciirei denumire a fost schimbati din 8.C. RRE LAND DEVELOPMENT S.R.L. 1n baza Deciziei Asociatului
Unic nr. 7/07.10.2010 menjiune inregistrati la Registrul Comerfului Iifov, in baza Rezolufiei nr.
13665/29.11.2010 (Anexa nr. 1), cu sediul in comuna Stefanestii de Jos, Str. Florilor nr. 7, bloc B7, et. 10. Ap.
1002, camera 1, judetul Iifov, tnmatriculati la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J23/129/2010,
avind CUI 26395982, reprezentatd la incheierea prezentulul contract prin administrator dl. Ugur Unal,
cetdtean turc, avind CNP atribuit de autoritifile romane 7680301400041, cu domiciliul declarat in Turcia,
Cayyolu 2 Turkkonut Cicekkent Evleri Papatya Cd. Kardelen Ek. No. 43/5 Dodurga/Yenimahalle Ankara, avind
resedinta in com. Stefinestii de Jos, sat Stefinestii de Jos, str. Parcului nr. 11, bl. C18, ap. 5, jud. Ilfov, posesor
al Pasaportului seria TUR nr. U06527088, eliberat de Ambasada Turciei la Bucuresti la data de 11.01.2013 si
posesor al Permisului de sedere nr. RO 0379241, eliberat de autoritatile roméne la data de 23.02.2015, valabil
péni la data de 22.02.2025, in calitate de viinzitoare

1

? Societatea ”BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L., societate cu personalitate juridicd roméand, cu sediut
in Sat Copiceni, Comuna Copiceni, str. Balastierei nr. 1, jud. Ilfov, inmatriculatd la Oficiul Nagional al
Registrutui Comertului sub nr. J23/589/2015, avind Cod de inregistrare fiscald: 34140084, reprezentati la
fncheierea prezentului contract prin administrator Bem Cristian, CNP 1721123011102, cetifean romaén,
domiciliat Tn Oras Voluntari, str. Erou Nit# Pintea nr. 17, jud. Ilfov, posesor al CI seria IF nr. 144893 emis3 de
SPCLEP Voluntari la data de 24.04.2007, cu valabilitate pdnd la data de 23.11.2017, in calitate de
cumpdritoare,

s-a incheiat prezentul contract de viinzare-cumpirare, in conformitate cu dispozitiilor art. 1650 §i
urmdtoarele din Codul civil, 5i ale promisiunii bilaterale de vinzare — cumpdrare autentificati sub nr.
1131/02.10.2015 de ciitre notar public Vasilache Cristina Mihaela, cu sediul biroului tn Stefiinestii de Jos,
Jjud. Hfov, in urmitearele conditii:

Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin administrator Ugur Unal intelege si
vandi Societitii ,BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. prin administrator Bem Cristian, dreptul de
proprietate_ asupra Imobilului format din_terenul in _suprafatd totald de 18.121,00 (optsprezecemiinnasuti
doudizecisiunu) mp, situat fn_intravilanul comunei Stefinestii de Jos, jud. Iifoy, Tarlaua 44, Parcela 337,
conform Planului de amplasament si delismitare o imobilului, compus din:

a) terenul in suprafati de 12.406,00 (douasprezecemiipatrusutesase) mp, identificat cadastral
54/1/1, inseris in Cartea Funciari nr. 53211 {nr. CF vechi 2551) a localitiitii Stefiinestii de Jos, jud. Ilfov,
avind categoria de folosintd "arabil”, liber de construetii,

b) terenul in suprafati de 3.267 (treimiidoufisutesaizecisisapte) mp, identificat cadastral 50709,
inscris in Cartea Funciarii nr, 50709 a localititii Stefinestii de Jos, jud. Ilfov, avind categoria de folosinti
*eurti constructii”, liber de constructii,

¢) terenul in suprafati de 2.448 (donfimiipatrusutepatruzecisopt) mp, identificat cadastral 50710,
inscris in Cartea Funciard ar. 50710 a localitiitii Stefinestii de Jos, jud. llfov, avind categoria de folosinti
"eurti constructii”, liber de construeetii, situat fn intravilanu] Com. Stefinestii de Jos, tarlaua 44, parcela
337, jud. lfov, foate denumite in continuare IMOBILUL.

Sacietatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin administrator Ugur Unal declard cd a dobandit
dreptul de proprietate asupra terenului identificat cadastral sub nr. 54/1/1, Tn suprafati de 12.406,00 mp, descris
la pet. a) si asupra terenurilor identificate cadastral sub nr. 50709 §i 50710, descrise la pet. b) i ¢) in suprafata
totald de 5.715,00 mp (numdr cadastral vechi 54/1/2), prin aport in naturi si majorarea capitalului social al
Societatii “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. (fosta RRE LAND DEVELOPMENT S.R.L.) de citre
Societatea ,,OPUS LAND DEVELOPMENT” S.A. si Ahmet Emre Buyukhanli, ambii in calitate de asociati ai
acesteia, conform Hotirdrii Adunirii Generale a Asociatilor Societatii ,RRE LAND DEVELOPMENT” SR.L,,
autentificati sub nr. 406 din data de 30.04.2010 de cétre notar public Oana Olteanu, cu sediul in Voluntari, jud.




1ifov, rectificatd prin incheierea nr. 2861 din data de 27.09.2010 de acelasi notar public, inscris In Cartea
Funciard nr, 53347 (nr. CF vechi 1903) a localitatii Stefinestii de Jos, jud. IIfov prin Incheierea nr. 49685 din.
04.05.2010 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov — Biroul de Cadastru i Publicitate
Imobiliard Buftea; terenurile descrise la pet. b) si ¢) de mai sus au rezultat din dezmembrarea terenului in
suprafatd de 5.715 mp, in doud loturi distincte, In baza actului de dezlipire autentificat sub nr. 1181 din data de -,
02.11.2011 de cétre notar public Vasilache Cristina Mihaela, cu sediul in Stefénestu de Jos, jud. lifov, dreptul de
proprietate asupra loturilor rezultate fiind inscris in c#rtile funciare aferente prin Incheierea nr. 156014 din data
de 03.11.2011 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov. La rindul siu, Societatea ,,OPUS
LAND DEVELOPMENT” S.A. a dobindit dreptul de proprietate asupra terenuluji n suprafatd totald de
861.998,00 mp, identificat cu nr. cadastral 54, prin cumpdrare de la societatea ,,GENERAL LIDO
IMOBILIARE” S.A. (fostd S.C. ,,BAYNDIR LIDO TOURISM AND COMMERCIAL INVESTMENT” S.A.),
conform contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2407/18.10.2006 de Biroul Notarilor Public
Asociati Gheorghe Tatomir §i Lidia Priceputu, cu sediul in Bucuresti, prin notar public Lidia Priceputu. Terenul
anterior mentionat a fost dezlipit in 103 loturi distinct conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 138
din data de 21.03.2008 de citre notar public Oana Olteanu cu sediul in Voluntari, jud. Iifov, iar lotul nr. 1
rezultat, identificat cadastral sub nr. 54/1 in suprafatd de 18.121,00 mp a fost dezmembrat Tn doud loturi
distincte, conform actului de dezmembrare autentificat sub nr. 1346 din data de 17.12.2008 de citre notar public
Oana Olteanu, cu sediul in Voluntari, jud. Ilfov, lotul nr. 1 rezultat reprezentand terenul descris la pet. a).

Accesul la imobilul ce face obiectul prezentului inscris se va realiza pe terenurile cu destinatie de cii de
acces la drumul public, respectiv Linia de Centurd, terenuri identificate cadastral sub nr. 48, 52/2/2, 54/1/2 si
54/94/2, intabulate in cartile funciare nr. 1029, 2554, 2552, 2550 ale localiti{ii $tefinestii de Jos, jud. Iifov, fiind
constituit asupra acestor imobile un drept de servitute de trecere in favoarea imobilelor ce face obiectul
prezentului Inscris conform Conventiei privind constituirea unui drept de servitute de trecere autentificatd sub nr.
1347 din data de 17.12.2008 de citre notar public Oana Olteanu, cu sediul in Voluntari, jud. Ilfov, rectificata
conform Incheierii nr. 109 din data de 16.01.2009 de acelasi notar public. Dreptul de servitute de trecere
constituit in favoarea imobilelor ce fac obiectul prezentei promisiuni a fost inscrise n cartile funciare aferente
prin Inchejerea nr. 194276 din data de 22.12.2008 emisd de Oficiul de cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov —
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Buftea.

Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin reprezentant legal Ugur Unal, in calitate de
proprietara, declari pe proprie rispundere sub sanctiunea previzutd de art. 326 Cod Penal prwmd falsul in
declaratii ci nu a Instriinat imobilul ce face obiectul prezentului inscris, nu l-a pus garangie $i nici nu formeaza

obiectul vreunui litigiu civil sau de altd naturs, afldndu-se in mod continuu i netulburat in proprietatea si posesia
acesteia de la dobéndire si pand in prezent. Declari, sub sanctiunea prevéizutd de Codul penal privind falsul in
declaratii, ci este singura proprietard a imobilului §i ¢ nu existd niciun impediment cunoscut de societate, prin
reprezentant, care si o 1mpled1ce s4 incheie prezentul act. Declar, de asemenea, ci imobilul mentionat mai sus
nu formeazi obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de proprietate sau posesic asupra Imobilului ori
revendicare In baza Legii nr, 10/2001, este liber de orice alte sarcini si de drepturi de creantd, cu excepfia
promisiunii bilaterale de vanzare cumpirare autentificatd sub nr. 1131/02.10.2015 de NP Vasilache Cristina
Mihaela, cu sediul in Stefinestii de jos, jud. 1lfov, notati in favoarea promitentului cumpirdtor Societateq
»BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. cu Incheierile nr. 237910, 237911, 237912 emise la data de 05.10.2015 de
Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Buftea, astfel cum rezultd din extrasele de autentificare nr.
96950, nr. 96957 si nr. 96961 toate din data de 19.04.2016 emise de Oficinl de Cadastru 5i Publicitate
Imobiliarii Tifov, sarcini ce vor fi radiate odatii cu intabulorea prezentului act de vinzare in favoarea
beneficiarului, Societatea ,BB CIV SCANDINAVIA” S8.R.L., in calitate de cranpdritor;

Imobilele identificate cadastral sub nr. 50709 §i 5071 0 sunt afectate de un drept de servitute de
trecere, dupd cum urmeazd:

- Conventia privind constituirea unui drept de servitute de trecere autentificatd sub nr. 1347 din data de
17.12.2008 de citre notar public Oana Olteany, cu sediul in Voluntari, jud. Ilfov, rectificatd conform incheierii
nr. 109 din data de 16.01.2009 de acelasi notar public, inscrisd In Cértile Funciare nr. 50709 §i nr. 50710 a loc.
Stefﬁnestn de Jos, jud. Iifov, prln incheierea nr. 156014 din data de 03.11.2011 , transcrisd din CF nr. 50693
emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Tn favoarea 1mob11elor identificate cadastral sub nr.
52/1 din CF 1903; nr. 52/2/1 din CF 2253, nr. 52/2/3 din CF 2555; or. 52/2/4 din CF 2556; nr. 53/1 din CF 2276;
nr. 53/2 din CF 2277; nr. 53/3 din CF 2278; nr. 54/1/1 din CF 2551; nr. 54/2 din CF 1801; nr. 54/3 din CF 1802;
nr. 54/4 din CF 1803; nr. 54/5 din CF 1804; nr. 54/6 din CF 1805; nr. 54/7 din CF 1806; nr. 54/8 din CF 1807,
nr. 54/9 din CF 1808; nr. 54/10 din CF 1809; 54/11 din CF 1810; nr. 54/12 din CF 1811; nr. 54/13 din CF 1812;
nr. 54/14 din CF 1813; nr. 54/15 din CF 1814; nr. 54/16 din CF 1815; nr. 54/17 din CF 1816; nr. 54/18 din CF
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1817; nr. 54/19 din CF 1818; nr. 54/20 din CF 1819; nr. 54/21 din CF 1820; nr. 54/22 din CF 1821; nr. 24/23 din
<777~ CF 1822; nr. 54/24 din CF 1823; nr. 54/25 din CF 1824; nr. 54/26 din CF 1825; nr. 54/27 din CF 1826; nr. 54/28
din CF 1827; nr. 54/29 din CF 1828; nr. 54/30 din CF 1829; nr. 54/31 din CF 1830; nr. 54/32 din CF 1831; nr.
\\S;LBB din 1832; nr. 54/34 din CF nr. 1833; rr. 54/35 din CF 1834; nr. 54/36 din CF 1835; nr. 54/37 din CF 1836;
o 54/38 din CF 1837; nr. 54/39 din CF 1838; nr. 54/40 din CF 1839; nr. 54/41 din CF 1840; nr. 54/42 din CF
S i841; nr. 54/43 din CF 1842; nr. 54/44 din CF 1843; nr. 54/45 din CF 1844; nr. 54/46 din CF 1845; nr. 54/47
din CF 1846; nr. 54/48 din CF 1847; nr. 54/49 din CF 1848; nr. 54/50 din CF 1849; nr. 54/51 din CF 1850; nr.
54/52 din CF 1851; nr. 54/53 din CF 1852; nr. 54/54 din CF 1853; nr. 54/55 din CF 1854; ar. 54/56 din CF
1855; nr. 54/56 din CF 1856; nr. 54/57 din CF 1857; nr. 54/58 din CF 1858; nr. 54/59 din CF 1859; nr. 54/60 din
CF 1859; nr. 54/61 din CF 1860; nr. 54/62 din CF 1861; nr. 54/63 din CF 1862; nr. 54/64 din CF 1863; nr. 54/65
din CF 1864; nr. 54/66 din CF 1865; nr. 54/67 din CF 1866; nr. 54/68 din CF 1867; nr. 54/69 din CF 1868; nr.
54/70 din CF 1869; nr. 54/71 din CF 1870; nr. 54/72 din CF 1871; nr. 54/73 din CF 1872; nr. 54/74 din CF
1873; nr. 54/75 din CF 1874; nr. 54/76 din CF 1875; nr. 54/77 din CF 1876; nr. 54/78 din CF 1877; nr. 54/79 din
CF 1878; nr. 54/80 din CF 1879; nr. 54/81 din CF 1880; nr. 54/82 din CF 1881; nr. 54/83 din CF 1882; nr. 54/84
din CF 1883; nr. 54/85 din CF 1884; nr. 54/86 din CF 1885; nr. 54/87 din CF 1886; nr. 54/88 din CF 1887; nr.
54/89 din CF 1888; nr. 54/90 din CF 1889; nr. 54/91 din CF 1890; nr. 54/92/2 din CF 2558; nr. 54/92/3 din CF
2559; nr. 54/92/4 din CF 2560; nr. 54/92/5 din CF 2561; nr. 54/92/6 din CF 2562; nr, 54/92/7 din CF 2563; nr.
54/92/8 din CF 2564; nr. 54/92/9 din CF 2565; nr. 54/92/10 din CF 2566; nr. 54/92/11 din CF 2567; nr. 54/92/12
din CF 2568; nr. 54/92/13 din CF 2569; nr. 54/92/14 din CF 2570; nr. 54/92/15 din CF 2571; nr. 54/92/16 din
CF 2572; nr. 54/92/17 din CF 2573; nr. 54/92/18 din CF 2574; nr. 54/92/19 din CF 2575; nr. 54/92/20 din CF
2576; nr. 54/92/21 din CF 2577; nr. 54/92/22 din CF 2578; nr. 54/92/23 din CF 2579; 54/93 din CF 1892; nr.
54/94/1 din Cf 2549; nr. 54/95 din Cf 1894; nr. 54/96/1 pni la nr. 54/96/200 din CF 1998 — péni la CF 2197;
nr. 54/97 din CF 1896; nr.54/98 din CF 1897; nr. 54/99 din CF 1898; nr. 54/100 din CF 1899; nr. 54/101 din CF
1900; nr. 54/103 din Cd 1902 — fonduri dominante;

- promisiunea de constituire a unui drept de servitute de trecere autentificati sub nr. 477 din data de
28.05.2010 de citre notar public Oana Olteanu, cu sediul In Voluntari, jud. Ilifov, inscrisi in Cértile Funciare nr.
50709 si nr. 50710 a loc. Stefinestii de Jos, jud. Ifov, prin incheierea nr. 60261 din data de 31.05.2010,
transcrisd din CF nr. 50693 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov,

- contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 379 din data de 02.03.2011 fnscris in Cirtile
Funciare nr. 50709 si nr. 50710 a loc. Stefinestii de Jos, jud. Ilfov, prin incheierea nr. 26183 din data de
03.03.2011, transcrisd din CF nr. 50693 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, in favoarea
nr. cad 54/76/1/C1-U7 din CF 4183;

- contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 380 din data de 02.03.2011 finscris in Cirtile
Funciare nr. 50709 si nr. 50710 a loc. Stefinestii de Jos, jud. Iifov, prin incheierea nr. 26265 din data de
03.03.2011, transcrisd din CF nr. 50693 emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, 1n favoarea
nr. cad 54/38/1/C1-U19 din CF 3314;

- contractului de vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 381 din data de 02.03.2011 fnscris in Cirtile
Funciare nr. 50709 si nr. 50710 a loc. Stefinestii de Jos, jud. Hfov, prin Incheierea nr. 26224 din data de
03.03.2011, transcrisi din CF nr. 50693 emisd de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Ilfov, in favoarea
54/76/1/C1-U10 din CF 2646;

- contractului de vAnzare-cumpirare autentificat sub nr. 287 din data de 09.03.2011 inscris in Cértile
Funciare nr. 50709 si nr. 50710 a loc. Stefinestii de Jos, jud. Hfov, prin incheierea nr. 32679 si nr. 32598 din
data de 16.03.2011, transcrisi din CF nr. 50693 emisi de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Ilfov, In
favoarea apt. 002 din CF 3392

- contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 2665 din data de 09.06.2011 Tnscris in Cirtile
Funciare nr. 50709 si nr. 50710 a loc. Stefdnestii de Jos, jud. Ilfov, prin incheierea nr. 79911 din data de
10.06.2011, transcrisi din CF nr. 50693 emisi de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari [lfov, In favoarea
nr. cad. 54/76/1/C1-U9 din CF 4103

- contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 1783 din data de 28.10.2013 de NP Agavriloaei
Damira loana inscris In Cartea Funciard nr. 50709 prin incheierea nr. 173874 din data de 28.10.2013 si Cartea
Funciard nr. 50710 a loc. $tefinestii de Jos, jud. Ilfov, prin incheierea nr. 173875 din data de 28.10.2013 emis3
de Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliard Tlfov, in favoarea Olteanu Anca Roxana;

- contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 200 din data de 04.04.2014 de NP Gheorghiu
Camilia Mindra, declaratia autentificatd sub nr. 201 din 04.04.2014 de acelasi notar public si incheierea de
rectificare nr. 21/07.04.2014 emisi de acelasi notar public Tnscris in Cartea Funciard nr. 50709 prin incheierea
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ar. 60351 din data de 08.04.2014 emisa de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, in favoarea ap. 007
din CF 3580;

- contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 957 din data de 24.09.2014 de NP Popa tejuganu
Tuliana Tnscris in Cartea Funciard nr. 50709 prin inchelerea nr. 184065 din data de 25.09.2014 si in Cartea
Funciard 50710 prin incheierea nr. 203565 din data de 21.10.2014 ambele emise de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliari Ilfov, In favoarea nr. cad. 54/51/1/C1-U% proprietatea lui Zicas Ovidiu;

- contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr. 59 din data de 23.01.2015 de NP Uidumac
Daniela fnscris in Cartea Funciard nr. 50709 prin incheierea nr. 14391 din data de 26.01.2015 si in Cartea
Funciard nr. 50710 prin Incheiera nr. 23356 din data de 04.02.2015 ambele emise de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Iifov, In favoarea nr. cad. 54/3/2/1/C1-U9;

- contractului de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 407 din data de 02.03.2016 de NP Matasa
Cristina inscris in Cartea Funciard nr. 3929 si nr. 54079 prin incheierea nr. 52109 din data de 03.03.2016 ambele
emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov;

- act aditional autentificat sub nr. 83/30.01.2015 la contractual de vanzare autentificat sub nr.
60/23.01.2015 si la contractul de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 59/23.01.2015 inscris prin prin
incheierea nr. 77808 din data de 30.03.2016 emisd de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, In
favoarea nr. cad. 54/3/2/1/C-U9, nr. cad. 54/2/15 i nr. cad. 54/2/16 si indreptarea de eroare materiale din
Incheierea nr. 77808/30.03.2016 anterior amintits, in sensul ci la baza acesteia s-a aflat §i contractual de vanzare
cu garantie imobiliard autentificat su nr. 331/28.03.2016 conform Incheierii nr. 89665/12.04.2016 emisi de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov, astfel cum rezultii din extrasele de carte funciard pentru
autentificare nr. 96957 si 96961 ambele din data de 19.04.2016 emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Hfov.

Conform prevederilor art. 1672 Cod civil, Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin
administrator Ugur Unal, in calitate de vinzitoare, are urmétoarele obligaii principale:

a) sd transmitd dreptul de proprietate asupra imobilului vandut;

b) sd predea bunul, conform prevederilor art. 1685 Cod Civil;

¢) sd garanteze contra evictiunii si a viciilor ascunse (art. 1695 Cod civil si respectiv art. 1707 Cod

civil).

Transmiterea proprietitii cu toate atributele sale, Tmpreund cu toate actele de proprietate ce au stat la
baza dobéandirii dreptului de proprietate, asupra imobilului descris mai sus, se face astiizi, data autentificarii
contractului, firi nicio alti formalitate, Predarea imobilului, adicd punerea lor la dispozifin societdfii
cumpdrdtoare, fmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si nefngraditd a posesiel,
eliberat de toate bunurile mobile ale subscrisel vinzitoare, se face astizi, data qutentificdrii, in conformitate
cu dispozitiile art. 1685 raportat la art. 1687 din Codul civil.

Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin administrator Ugur Unal, o garanteazi pe
Societatea cumpéritoare ,BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. prin administrator Bem Cristian, contra evicfiunii gi
viciilor ascunse ale imobilului, conform prevederilor art. 1695 si respectiv art. 1707 Cod civil.

Impozitele §i taxele, de orice naturd aferente imobilului, datorate statului sunt achitate la zi, astfel cum
rezultd din certificatul de atestare fiscald nr. 655 din data de 21.04.2016 §i inregistrat in evidetele Primdriei
Comunei Stefinestii de Jos, jud. Ilfov sub nr. 7272 din data de 21.04.2016, iar de la aceastd datd ele o privesc
pe societatea cumpdrditoare, care suportd gi toate taxele ocazionate de autentificarea prezentului act, conform
prevederilor art. 1666 Cod Civil.

Pretul ferm al vanzirii este de 292.258,06 (douisutenouiizecisidouiimiidouiisutecincizecigiopt
virgulizerosase) Euro, sumi pe care Societatea "PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L., prin reprezentant
Ugur Unal, in calitate de vénzitoare, declard ci este de acord si o primeascd de la Societatea BB CIV
SCANDINAVIA” SRL prin administrator Bem Cristian, in calitate de cumpdritoare, prin virament bancar in
contul nr. RO11 UGBI 0000 0120 2812 6RON deschis pe numele subscrisei vanzitoare la Garanti Bank S.A.,
Sucursala Dorobanti, din care:

- suma de 70.000 (saptezecimii) Euro cu TVA inclus de 24%, s-a achitat valabil la data facturarii,
conform prevederilor fiscale in vigoare, reprezentind echivalentul sumei de 309.152,32 (treisutenoudmii
unasuticincizecisidoivirguldtreizecisidoi) lei, calculati la cursul de referintd al BNR de 4,4155 lei/euro din data
de 02.10.2015, cu Litlu de avaus, piin tiansfer bancar conform facturii nr. PIE.2015A/018 din date de 02.10.2015,
n baza promisiunii bilaterale de vinzare cumpdrare autentificatd sub nr. 1131/02.10.2015 de cétre notar public
Vasilache Cristina Mihaela, cu sediul in Stefiinestii de Jos, jud. Ilfov,

- suma de 70.000 (saptezecimii) Euro cu TVA inclus de 24%, s-a achitat valabil la data facturdrii,
conform prevederilor fiscale in vigoare, reprezentnd echivalentul sumei de 310.311,25 (treisutezecemii
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— treisuteunsprezecevirgulidoudzecisicinei) lei, calculati la cursul de referintd al BNR de 4,4322 Jei/euro valabil la
- data de 02.11.2015, cu titlu de avans, prin transfer bancar conform facturii nr. PIE.2015A/019 din data de

N;%;\oz.l 1.2015, _

N NOTA: Pentru transele mai sus mentionate, achitate si facturate in anul 2015, astfel cum a fost
. mentionat mai sus, s-a procedat la regularizarea TVA-ului de la 24 % la 20%, conform Jacturii nr.
oo PIE.2016/019 din 15.04.2016, in baza noilor prevederi ale noului Cod Fiscal intrat in vigoare de la data de
01.01.20186, iar, diferenta de 4% reprezentind TVA pentru flecare ratd achitatd conform facturii in suma de
2.258,06 (douamiidonasutecincizecisioptvirgulazerosase) EUR, reprezentdnd echivalentul sumei totale de
4.516,12 (patrumiicincisutesaisprezecevirgulddoisprezece) lei, achitata conform prevederilor fiscale in anul

2015 ca diferenta de TVA, se va scadea din suma ramasd de achitat.

- suma de 61.290,32 (saizecisiunamiidoufisutenoudizeei virgulitreizecisidoi) Euro s-a achitat cu
taxare inversi, la data de 31.03.2016, conform art. 331 alin. 2 lit. g) din Noul Cod Fiscal aprobat prin Legea nr.
227/2013, reprezemtind echivalentul sumei de 273.264,68 (doudsutesaptezecisitreimiidoudsutesaizecisipatru
virgulisaizecisiopt) lei, calculati la cursul de referint al BNR de 4,4582 lei/euro din data de 31.03.2016, cu titlu
de avans, prin transfer bancar conform facturii nr. PIE.2016A/001 din data de 31.03.2016,

- Restul de pret, in sumid de 95.483,87 (noudzecisicincimiipatrusuteoptzecisitreivirguli
optzecisisapte)Euro, reprezentind echivalentul sumei de 427.243,59 (patrusutedouazecisisapteniidonasute
patruzecisitreivirgulacincizecisinoui) lei, calculatii la cursul de schimb stabilit de pirti de 4.4715 lei/1 euro,
se va achita din creditul acordat cumpdirdtoarei, conform Contractului de credit imobiliar nr. 218/25.04.2016
tncheiat cu Banca Transilvania SA - Sucursala Lipscani, prin transfer bancar, din contul nr. RO84 BTRL
RONC RT03 4315 9701, deschis la Banca Transilvania S4, in contul nr. RO11 UGBI 0000 0120 2812 6RON
deschis pe numele subscrisei vinzitoare "PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L.Ia GARANTI BANK S.A.,
dupd inscrierea ipotecii legale de rangul I in favoarea béncii finanfatoare, asupra imobilului ce face obiectul
prezentului inscris, §i obfinerea extrasului de carte funciard pentru informare din care sd rezulte aceastd
inscriere.

In_conformitate cu dispozitiile_art. 331 alin. (2} litera (g) din Noul Cod Fiscal aprobat prin Legea nr.
227/2015, pentru valoarea TVA-ului facturat de Societatea vinzitoare PIEDMONT INVESTMENTS SRL, in
anul 2016, se va aplica taxarea inversd.

Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin reprezentant legal Ugur Unal, in calitate de
vénzitoare, declard in mod expres cd renuntd la inscrierea in Cartea Fuciard a dreptului de ipotecd legald
pentru__restul de _pret meachitat in__sumd de 427.243,59 (patrusutedouazecisisaptemiidouasute
patruzecisitreivirgulacincizecisinoud) lei, conform art. 2386 pet. 1 din Codul Civil,

Societatea "PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. prin reprezentant legal Ugur Unal se obligd ca la data
achitdrii integrale a pretului vanzirii, sd dea o declaratie in formd autenticd, in fata notarului public, din care
sa rezulte cd pretul vdnzdrii a fost achitat integral.

Pretul vanzirii include orice fel de taxe datorate de pdrti, in conformitate cu legislafia romdnd.

Pretul vanzirii a fost stabilit prin libera negociere intre subscrisa vanzitoare gi subscrisa cumparatoare
prin reprezentati legali, firii nicio ingerintd din afarj, astfel ci reprezinti vointa pértilor semnatare.

Noud, pirtilor contractante, ni s-au pus in vedere dispozitiile legale privind evaziunea fiscala.

Noi, pirfile contractante, am luat cunostintd de dispoxzitiile art. 1665 Cod civil, cu privire la faptul ci
pretul trebuie si fie sincer si serios.

Societatea “BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. prin administrator Bem Cristian_intelege si
cumpere de la Societatea "PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L., prin administrator Ugur Unal, dreptul
de proprietate asupra Imobilului format din terenul in suprafatd totalid de 18.121,00 (optsprezecemiiunasutd
doudizecisiunu) mp, situat in _intravilanul comunei Stefiinestii de Jos, jud. llfov, Tarlaua 44, Parcela 337,
conform Planului de amplasament si delimitare a imobilului, compus din: terenul in suprafatd de 12.406,00
(douasprezecemiipatrusutesase) mp, identificat cadastral 54/1/1, inscris in Cartea Funciard nr. 53211 (nr. CF
vechi 2551) a localitatii Stefanestii de Jos, jud. Iifov, avind categoria de folosint3 “arabil”, liber de constructii,
terenul in suprafatd de 3.267 (treimiidoudsutesaizecisigapte) mp, identificat cadastral 50709, inscris in Cartea
Funciari nr. 50709 a localititii Stefinestii de Jos, jud. Ilfov, avind categoria de folosintd “curti constructii”, liber
de constructii, si terenul In suprafatd de 2.448 (doudmiipatrusutepatruzecisopt) mp, identificat cadastral 50710,
nseris Tn Cartea Funciard nr. 50710 a localitafii Stefinestii de Jos, jud. Ilfov, avind categoria de folosintd "curti
constructii”, liber de constructii, la pretul total de 292.258,06 (doudsutenouiizecisidonimiidouisutecincizeci
sioptvirgulizerosase} Euro, achitat in modalitatea sus mentionati, si in conditiile aritate mai sus.

Societatea cumpdritoare, prin administrator declard ci a luat la cunostintd de situatia juridicd si de fapt a
imobilului cumpdrat, stie ¢ acesta apartine subscrisei vinzitoare, fiind dobandit astfel cum a fost descris mai
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sus, ci se afld in intravilanul locahtétu Stefiinestii de Jos, Jud Iifov, conform actelor prezentate, c& m1 au fost»’f
scos din circuitul civil in baza vreunui act normativ de trecere in proprietate de stat. Totodats, declard cé a luat Ja
cunostingd de faptul ci terenul este liber de sarcini, cu exceptia celor mentionate mai sus, precum i a dreptulm E
de servitute de trecere mai sus mentionat, fapt ce nu o exonereazi pe subscrisa vanzitoare de raspunderea pentru -
evictiune, prevazuta de art. 1695 Cod Civil, si nici de rdspunderea pentru vicii ascunse, previzuts de art. 1707
Cod civil, si se declard multumit3 de cuprinsul prezentului act.

Noi, pértile contractante, declardm pe propria noastrd rdspundere cunoscdnd prevederile art. 326 Cod
penal, cu privire la falsul in declaratii, cd terenul ce face obiectul prezentului inscris, descris mai sus, se afld in
zona 4 a intravilanului localitagii Stefenestii de Jos, jud. Iifov.

Conform prevederilor art. 1719 Cod civil, Societatea “BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. prin administrator
Bem Cristian, are urmdtoarele obligatii principale:

@) sd preia bunul vdndut;

b) sd pliteascd preful vanzdrii.

Societatea “BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. prin administrator Bem Cristian declard ci i s-a pus in
vedere faptul ci are obligatia legald de a indeplini toate formalitdfile necesare pentru deschiderea rolului fiscal
privind Imobilul ce formeazi obiectul acestui contract de vinzare, In termen de cel mult 30 (treizeci) zile de la
data autentificirii prezentului tnscris.

Subscrisa promitentd-vinzitoare, Societatea “PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L., prin administrator
Ugur Unal, declard pe proprie rispundere, sub sancfiunea previzuti de Codul Penal privind falsul in declaratii,
¢ nu s-a emis, pind astizi, nicio hotiirdre de dizolvare, lichidare sau reorganizare a societitil §i nici nu s-a
depus, la Oficiul Registrului Comertului de pe l4ngd Tribunalul Bucuresti, nicio cerere de radiere a Inmatriculrii
firmei, ¢ societatea nu este in urmdrire i nu este in evidentf ca plititor cu datorii cétre bugetul de stat.

Subscrisa promitenti-cumpdritoare, Societatea “BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L. prin administrator
Bem Cristian, declard pe proprie rispundere, sub sanctiunea prevdzutd de Codul Penal privind falsul in
declaratii, c& nu s-a emis, pAnd astizi, nicio hotdrire de dizolvare, lichidare sau reorganizare a societaii gi nici nu
s-a depus, la Oficiul Registrului Comertului de pe ldngd Tribunalul Bucuresti, nicio cerere de radiere a
inmatriculirii firmei, c3 societatea nu este in urmdrire §i nu este in evidenta ca plétitor cu datorii cétre bugetul de
staf.

Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportfate de societatea vdnzdtoare, cu
excepfia cheltuielilor de intabulare care sunt in sarcina Societdfii cumpdrdtoare, conform prevederilor art. 1666
Cod Civil.

Subscrisa vinzitoare ,, IEDMONT INVESTMENTS” S.R.L., prin administrator Ugur Unal, declard in
mod expres ci este de acord cu intabularea dreptului de proprietate In favoarea societétii cumpéritoare “BB CIV
SCANDINAVIA” S.R.L., tn cartile funciare aferente imobilului ce formeazi obiectul prezentului nscris si cu
radierea promisiunii bilaterale de viinzare cumpdrare aufentificatd sub nr. 1131/02.10.2015 de NP Vasilache
Cristina Mihaela, cu sediul in Stefinestii de jos, jud. Ilfov, notatid in favoarea promitentului cumpidritor
Societatea ,,BB CIV SCANDINAVI4” S.R.L. cu Incheierile nr. 237910, 237911, 237912 emise la data de
05.10.2015 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Buftea.

Biroul Notarial la care se ntocmeste prezentul act de vanzare-cumpdérare va Indeplini toate formalititile
necesare privind intabularea dreptului de proprietate al subscrisei cumparitoare asupra imobilului dobandit prin
prezentul act in cartile funciare din cadrul Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Ilfov, conform
prevederilor din Legea nr. 7/1996, completati si modificatd, republicati.

Noi, partile contractante prin reprezentanti legali, declarim cd, inainte de semnarea actului, am citit,
cuprinsul acestuia si, constatdnd ci el corespunde voinjei §i condiiilor stabilite de noi de comun acord, il
semndm si solicitim autentificarea lui.

Redactat, procesat §i autentificat de Biroul Individual Notarial losep Cristina Mihaela, cu sediul in
Stefinestii de Jos, Sos. Stefdnesti nr. 55C, jud. Ilfov, intr-un singur exemplar original §i sase duplicate.

VANZATOARE CUMPARATOARE
Societafea "PIEDMONT INVESTMENTS” S.R.L. Societatea "BB CIV SCANDINAVIA” S.R.L.
prin administrator prin administrator
Ugur Unal Bem Cristian
LS Ly




ROMANIA
_ .~ Uniunea Nationald a Nofarilor Publici
> BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
TOSEP CRISTINA MIHAELA

=

Licenta de functionare nr. 67/3646/23.03.2016
Sediul: com. Stefanestii de Jos, Sos. Stefanesti nr. 55C, jud. Iifov
Tel. (021) 350.96.42 Fax (021) 350.96.42

E-mail: notariat crina@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr, 605
Anul 2016, funa aprilie, ziua 25

In fata mea, Cristina Mihaela Tosep, notar public, la sediul Biroului, s-au prezentat:

- Ugnr Unal, cetdtean ture, avind CNP atribuit de autorititile roméne 7680301400041, cu domiciliul
declarat Tn Turcia, Cayyolu 2 Turkkonut Cicekkent Evleri Papatya Cd. Kardelen Ek. No. 43/5
Dodurga/Yenimahalle Ankara, avind resedinta in com. Stefénestii de Jos, sat Stefinestii de Jos, str. Parcului nr.
11, bl. C18, ap. 5, jud. Ilifov, identificat cu Pagaport seria TUR nr. U06527088, eliberat de Ambasada Turciei la
Bucuresti la data de 11.01.2013 si cu Permis de sedere nr. RO 0379241, eliberat de autoritaile roméne la data de
23.02.2015, valabil pini la data de 22.02.2025, in calitate de administrator al Societitii “PIEDMONT
INVESTMENTS” S.R.L., societate cu personalitate juridicd romén3, a cérei denumire a fost schimbaté din 8.C.
RRE LAND DEVELOPMENT S.R.L. in baza Deciziei Asociatului Unic nr. 7/07.10.2010 menfiune
inregistratd la Registrul Comerfutui Iifov, in baza Rezolutiei nr. 13665/29.11.2010, cu sediul In comuna
Stefinestii de Jos, Str. Florilor nr. 7, bloc B7, et. 10. Ap. 1002, camera I, judetul Ilfov, inmatriculatd la Oficiul
National al Registrului Comertului sub nr. J23/129/2010, avand CUI 26395982,

- Bem Cristian, CNP 1721123011102, cetitean roméan, domiciliat in Oras Voluntari, str. Erou Niti
Pintea nr. 1J, jud. Iifov, identificat cu CI seria IF nr. 144893 emisd de SPCLEP Voluntari la data de 24.04.2007,
cu valabilitate pAni la data de 23.11.2017, in calitate de administrator al Societiitii "BB CIV SCANDINAVIAY
S.R.L., societate cu personalitate juridicd roménd, cu sediul in Sat Copaceni, Comuna Copiceni, str. Balastierei
nr. 1, jud. Ilfov, inmatriculati la Oficiul National al Registrului Comerfului sub nr. J23/589/2015, avind CUI
34140084,

care, dupd ce au citit actul, au declarat cd au infeles continutul, cd cele cuprinse in act reprezinid voinfa
lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul exemplar.

Consimtimantul cetdteanului ture a fost luat in limba romén, cunoscuti si infeleasé de acesta.

In temeful art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995, republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Taxele notariale au fost caleulate la suma de 401.041,02 Euro, echivalentul sumei de 1.795.460,64 lei,
calculatd la cursul de referingd de BNR de 4,4770 lei/euro, valabil astdzi, 25.01.2016 reprezentdnd evaluarea
imobilului conform Ghidului privind valorile orientative minime ale proprietajilor imobiliare in jud. Ilfov —
Studiu de Piatd 2016.

S-a perceput onorariul de 10.340 lei + 2.068 lei TV A, achitat conform facturii nr. 181/2016.

S-a Incasat taxa AN.C.P.L, in sumé de 8.978 lei, achitat conform OP/2016.

Notar Publice,
Cristina Mihaela Iosep
LS

Prezentul duplicat s-a intocmit Tn 6 (sase} exemplare de Iosep Cristina Mihaela, notar public,

astdzi, data auntentificarii actului, are aceeasi for{d probanti ca originalul.
NOTTAR PUBLIC
Crastma Mhaela ‘Iosep
% .




07/09/2020 E-mail Pnrnarla Stefanestii de Jos - Ghiseu taxe si impozite

Cu iria };éyﬂ 3.;.4 1esti de Jos |
M Gmﬁﬂ \ 097' Oj ZQZQ Primaria Stefanestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>

Ghiseu taxe si impozite
1 mesaj

Crlstma CENUSE <Crlstlna cenuse@man.com>
Catre: "office@primariastefanesti.ro’ " <office@primariastefanesti.ro>

Stimati reprezentati ai primariei,

Ma numesc Cristina acenuse si locuiesc in Cosmopolis. Deoarece au existat discutii cu privire la infiintarea unui
ghiseu de taxe si impozite la noi in Complex, va rog sa ne comunicati in ce stadiu se afla proiectul. Va multumesc,

Cristina Cenuse

https:!!maii.googie.com.’mailIu/O?ik=b9OB6‘786'75'1&viéwﬁﬁt&semch=aﬁ-&perm{hldﬂthrh‘ud [%31\1(:'[7150145197061011&Bimpl=msn-f%3A1677159... 11
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07/09/2020 . E-mail Primaria Stefanestii de Jos - solicitare informare
1ria comunei Stefat
¥ * """""""""""""""""""""""" Prlmarla tefanestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>
M Gmail |, 0%.,.09 mgozc, 3 @»
solicitare mformare oF. 09/ Ay
1 mesaj @

Madalina Pandele <pandele.m.a@gmail.com> 7 septembrie”2020, 10:34
Catre: office@primariastefanesti.ro

Stimati reprezentanti ai primariei,

Numele meu este Andreea Pandele si locuiesc in ansamblul rezidential Cosmopolis.

Intrucat, de-a lungul timpului au existat numeroase discutii cu privire la infiintarea unui ghiseu de taxe si impozite la
noi in Complex, va rog respectos sa ne comunicati in ce stadiu se afla acest proiect.

Va multumesc,

Cu stima,
Andreea Madalina Pandele

Virus-free. www.avast.com

https:/mail. google. com/ma1|/um'nk~59086786?5&'\?rew=pf&é6515ch‘--an&'pa-rmuﬂaztm-e-ad-f%am67-7-15963303131saae&simplzmsg-_f?/osA@m_ 59... 11




07/09/2020 e E-mail Primir_ia Stefanestii de Jos - In atentia Domnului primar
i s " <offi o :
E O_"ﬂ__ 9] j-:-n 20 a) Primaria Stefinestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>

f-“'ﬂmd;u comunei Stefanestii de Jos |
M Gmail
B 4

In atentia Domnului primar LF. O

X

1 mesaj
Victoria Adar <victoria.adar.buruncenco@gmail.com> eptembrie 2020, 10:38
Catre: office@primariastefanesti.ro

CATRE: PRIMARIA STEFANESTI
IN ATENTIA DOMNULUI PRIMAR

Stimate domnule primar,

ma numesc Buruncenco Victoria, proprietar in Complexul Rezidential Cosmopolis, complex ce este locuit de un
numar aproximativ de 10.000 de locuitori.

Deoarece complexul este in continua expansiune, iar numarul locuitorilor creste constant, intervine
necesitatea operatiunilor fregvente la biroul de taxe si impozite.

In prezent, desi suntem o comunitate numeroasa, nu avem un birou de taxe si impozite in incinta
complexului, pe aceasta cale, va rugam sa ne comunicati posibilitatile infiintarii unui astfel de ghiseu in incinta
complexului.

Va multumesc,
Cu stima,

Victoria Buruncenco

hitpsdimall google.comimallu/o7k=bY0BE7867a8view=piksearon=all&petnlliy-(iead-1% 16T F0AAGT10416376&simpl=meg-1%3A1677159...  1/1
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- ..._E-mail Primaria Stefanestii de Jos - (fara subiect)
fanestu de Jos “

1
}

W2O0cr|  Primiria Stefénestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>

(fara subiect)
1 mesaj

Olesea Benderschi <olesyka27@icloud.co
Catre: office@primariastefanesti.ro

Stimate domnule primar,

p_ g pudac
== ngoi%‘@@

m> 7 septembrie 2020, 10:22

ma numesc Benderschi Olesea, si locuiesc in complexul rezidential Cosmopolis, cartier cu aproximativ 10.000

locuitori.

Va rugam sa ne informati daca in cartierul
Va multumesc.

Benderschi Olesea.

OtnpagneHo ¢ iPhone

nostru exista birou de taxe si impozite sau urmeaza sa se infiinteze.

https://mail.google.com/maillu/07ik=b90867867a&view=

pt&search=aliépermthid=thread-1%3A1677 58907 327288287 &simplsmeg-%3AI877150... 11



07/09/2020 E-mail Primaria Stefanestii de Jos - CERERE INFORMARE BIROU RELATII CU PUBLICUL SI TAXE LOCALE -CARTIER COSMO...

M Gmagi Primaria Stefanestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>

CERERE INFORMARE BIROU RELATII CU PUBLICUL Sl % LOCALE -CARTIER
[

COSMOPOLIS JO. ‘, S [
1 mesaj .
; U I s S "‘{é = (\v&@w M | e 7 el } A XL R =

Tiberiu Popescu <tiberiu.a.popescu@gmail.com> 6 septembrie 2020, 21:31
Catre: Primaria Stefanestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>, Secretar Primaria Stefanestii de Jos 19, Z 07
<secretar@primariastefanesti.ro> B 5 5

CERERE INFORMARE BIROU RELATII CU PUBLICUL SI TAXE LOCALE - CARTIER
COSMOPOLIS

Stimate Domnule Primar, Stimate Domnule Viceprimar,

Subsemnatul Popescu Tiberiu Alexandru, domiciliat in Stefanestii de Jos, in cartierul
Cosmopolis, de pe raza comunei Stefanestii de Jos, formulez prezenta cerere in temeiul legii
544/2001.

Populatia cu domiciliu stabil in cartierul Cosmopolis a depasit 1500 de locuitori si 8000 de
locuitori in total.

Foarte multi locatari sustin faptul ca un birou de relatii cu publicul si taxe locale, a devenit o
necesitate reala. In acest sens va rog frumos sa dispuneti toate diligentele pentru a beneficia
de toate facilitatile pe care platitorii de taxe in mod corect si cinstit, le au la dispozitie.

Cu deosebita consideratie,
Tiberiu Popescu

NN AR
Sk AR e
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07/09/2020 E-mail Primaria Stefanestii de Jos - CERER INFORMARE BIROU RELATII CU PUBLICUL SI TAXE LOCALE -CARTIER COSMO...
‘ r

miria Stefanestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>

COSMOPOLIS

1 mesaj

7 septembrie 2020, 10:23

dorru_gavrila@yahoo.ro <dorru_gavrila@yahoo.ro>
Catre: Primaria Stefanestii de Jos <office@primariastefanesti.ro>

CERERE INFORMARE BIROU RELATII CU PUBLICUL SI TAXE LOCALE -CARTIER COSMOPOLIS Stimate
Domnule Primar, Stimate Domnule Viceprimar, Subsemnatul Popescu Tiberiu Alexandru, domiciliat in Stefanestiide
Jos, in cartierul Cosmopolis, de pe raza comunei Stefénestii de Jos formulez prezenta cerere in temeiul legii
544/2001. Populatia cu domiciliu stabil in cartierul Cosmopolis a depasit 1500de locuitori si 8000 de locuitori in total.
Foarte multi locatari sustin faptul ca un birou de relatii cu publiculsi taxe locale, a devenit o necesitate reala. In acest
sens va rog frumos sa dispunetitoate diligentele pentru a beneficia de toate facilitatile pe care platitoriide taxe in mod
corect si cinstit, le au la dispozitie. Cu deosebita consideratie,

AL
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